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ВСТУП.
«Проект внесення змін до Генерального плану міста в частині розміщення багатоквартирної житлової забудови в кварталі вулиць Попудренка та Маяковського в м. Чернігові» (станом на 11.2010р.) розроблений ДП Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто» імені Ю.М. Білоконя згідно з договором №565-01-2-2010 від 23.11.2010р. з КП «Чернігівбудінвест» у відповідності до завдання, погодженого начальником Управління архітектури і містобудування Чернігівської міськради та затверджене Міським головою м. Чернігова і замовником.
Підставою для розробки проекту є:
-   рішення 51 сесії п'ятого скликання Чернігівської міської ради від 24 червня 2010р. про надання дозволу на розроблення змін до Генерального плану міста з визначенням поверховості житлової забудови в районі вулиць Попудренка та Маяковського;
· лист Управління архітектури та містобудування Чернігівської міської ради
від 11.10.2010р. №01-20/319;

· лист КП «Чернігівбудінвест» від 12.10.2010р. №01-04/696;
Основним завданням даного проекту є розгляд можливості зміни типу житлової забудови земельної ділянки в районі вулиць Маяковського та Попудренка з садибної на багатоквартирну з внесенням відповідних змін у основне креслення Генерального плану міста.
Крім того, відповідно до завдання проектом розглянута перспектива подальшої (на період містобудівного прогнозу) реконструкції території садибної забудови та виробничих об’єктів під житлово-громадську забудову в кварталі, обмеженому вул. Попудренка, пр. Перемоги, пл. Перемоги,     вул. Щорса.
Проектом враховані наступні вихідні дані:
· витяг з рішення  45 сесії 5 скликання  Чернігівської  міської  ради  від 25 грудня      
    2009р.   про  затвердження  місця  розташування  та  надання  згоди  на
    розроблення проектів відведення земельної ділянки в кварталі вулиць
   Маяковського та Попудренка КП «Чернігівбудінвест»;
- топоз’йомка ділянки проектування, М 1:500;
- схема     землекористувачів     земельної      ділянки     по     вул.    Попудренка    і                                                                                                               

   Маяковського, М 1:500;
- «Жилой комплекс по ул. Попудренко в. г. Чернигове», предпроектное
  предложение (розробник - НИАГШ «Интеракадемпроект 2», м. Чернігів,
  2010р.);
- «Історико-містобудівне  обґрунтування  щодо  зміни  поверховості в бік її    

  збільшення  в  кварталі  вулиць  Маяковського  та Попудренка в м. Чернігові»    

   (розробник - Інститут пам'яткоохоронних досліджень, м. Київ, 2010р.);

- лист   Чернігівської   обласної   санітарно-епідеміологічної   станції   від
  28.01.2011р. №02-30/39.

Проект внесення змін розроблений у відповідності до ДБН Б. 1-3-97 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження генеральних планів міських населених пунктів».
Проектні рішення прийняті з урахуванням ДБН 360-92**.  "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень".
Робота виконана в архітектурно-планувальній майстерні №3 (керівник Ісаков В.А.) авторським колективом бригади № 31 (керівник Несвіт Т.Р.) у  складі:
             Головний архітектор проекту                                       Т. Несвіт
             Головний спеціаліст-архітектор
              Я.Родзевич
             Провідний інженер-економіст                                     А. Ярошенко
             Провідний інженер-економіст                                     Л. Пашковська
1. СУЧАСНЕ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ. АНАЛІЗ РЕАЛІЗАЦІЇ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНУ.
Ділянка, щодо якої розглядається можливість зміни типу житлової забудови,розташована у Новозаводському адміністративному районі  м. Чернігова на території кварталу, обмеженому вул. Попудренка,      пр. Перемоги, пл. Перемоги, вул. Щорса. Квартал представляє собою територію змішаної забудови: житлової - багатоквартирної (багато- і малоповерхової) та садибної, а також виробничої (ВАТ «Чернігівська швейна фабрика «Елегант»). 
Ділянка проектування площею 0,97га розташована в центральній частині кварталу і межує:
- з півночі - з територією  садибної  забудови  та  швейною  фабрикою   «Елегант»;

- з заходу - з кварталом багатоквартирної житлової забудови та територією
  Центру зайнятості (колишній дитячий садок);
- зі сходу - з територією швейної фабрики «Елегант» та 4-поверховою
  будівлею гуртожитку;
- з півдня - з вул. Попудренка.

В межах ділянки розташовані 5 домогосподарств, з яких у приватній власності перебуває 1 домогосподарство,  решта - у користуванні громадян. Частина території ділянки проектування площею ~0,72га представлена землями запасу міста, на яких знаходяться залишки будівель та, частково, багаторічні зелені насадження. Ділянку перетинає вул. Маяковського, яка представляє собою проїзд без твердого покриття. Поверхня ділянки понижена по відношенню до оточуючих вулиць і має відмітки в середньому 130,0м.
Згідно з Генеральним планом м. Чернігова (розробник - інститут «Діпромісто», 2002р., затвердженим рішенням десятої сесії двадцять четвертого скликання Чернігівської міської ради від 25.12.2003р.), будь-які функціональні зміни на території кварталу, що розглядається, не передбачалися.
Згідно з «Планом зонування» Правил забудови та використання території м. Чернігова, територія кварталу, в межах якого розташована ділянка проектування, в цілому віднесена до «Житлової зони багатоквартирної забудови з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови»  (Ж-2-р).
До   обмежуючих   факторів,   які   впливають   на   освоєння   ділянки проектування, відносяться: 
По санітарно-гігєнічних та інженерно-будівельних умовах:
- санітарно-захисна   зона   50м  від   виробничих  та  складських  приміщень      

  підприємства V  класу    санітарної     шкідливості    -    швейної     фабрики
            «Елегант»,   до   якої   потрапляє   більше  40%   (близько   0,4га)   території                                                                                                    

            ділянки  проектування.  При  цьому  слід  відмітити, що найбільшу площу   

            ділянки  проектування  займає  СЗЗ  від  складського  корпусу фабрики,  

           який  знаходиться  у безпосередній  близькості  до ділянки  зі  східної 
           сторони;
- зона потенційного підтоплення ґрунтовими водами. 
По умовах охорони культурної спадщини: ділянка розташована в зоні регулювання забудови з висотою будівель до 15 м, встановленій у наступних роботах:
· «Разработка опорного историко-архитектурного плана и зон охраны г. Чернигова» (Київ НДІмістобудування, 1986р., затверджений рішенням Чернігівського облвиконкому від 24.04.1989р. №90);
· «Коригування історико-архітектурного опорного плану і зон охорони м. Чернігова» (НДІТІАМ, 1987р.).

Історичні ареали в м. Чернігові не встановлені. Ділянка розташована поза межами зон охорони Національного заповідника «Чернігів стародавній». Зміна висоти нової забудови може бути здійснена на підставі Історико-містобудівного обґрунтування, яке розробляється відповідно до:
· п.8 «Порядку визначення меж та режимів використання історичних ареалів населених   місць,   обмеження   господарської   діяльності   на   території історичних ареалів населених місць» (Постанова Кабінету Міністрів України від 13 березня 2002р. №318);

-   Наказу Державної служби  охорони  культурної спадщини від 22.03.04р. №7    

    «Про затвердження Порядку розроблення містобудівного обґрунтування».
2. ПЕРЕДУМОВИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ СТОСОВНО ЗМІНИ ФУНКЦІОНАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ.
         Аналіз містобудівної ситуації, яка на сьогодні склалася в місті Чернігові, виявив, що освоєння територій, передбачених Генеральним планом під житлове будівництво за межами Чернігова є складним. Це, насамперед, стосується площадок „Масани" та «Новий Білоус»,освоєння яких можливе лише за умови  проведення ряду містобудівних, екологічних та технологічних заходів, які потребують значних бюджетних коштів, що ускладнює їх реалізацію. В той же час, питання зростання обсягів житлового будівництва є актуальним.
Розрахунки Інституту демографії і соціальних досліджень НАН України («Прогноз чисельності та статево-вікового складу населення Чернігівської області до 2030 року», м. Київ, 2007р.) показали, що чисельність постійного населення м. Чернігова може збільшитися і становити 301,0 тис. осіб вже в     2026 році (2025р.-розрахунковий період генерального плану).
Виходячи з цього, розміщення додаткових, в порівнянні з генеральним планом, обсягів житлового будівництва дає можливість збільшити показники житлової забезпеченості на 1 людину орієнтовно до 30 м2, що відповідає  сучасній тенденції поступового покращення соціальних умов населення.
Таким чином, виникає необхідність пошуку додаткових територій, які придатні для розміщення житлової забудови, крім передбачених Генеральним планом.
Головним чином, слід розглядати внутрішньоміські територіальні ресурси з метою більш ефективного їх використання, зокрема за рахунок збільшення обсягів реконструктивних заходів, таких як вибуття житлового фонду різних категорій, в тому числі і одноквартирного з присадибними ділянками. Перш за все це стосується територій, розміщених у центральних, або наближених до центру районах, які можна віднести до інвестиційно привабливих. Саме до цієї категорії територій відноситься квартал, обмежений вул. Попудренка, пр. Перемоги, пл. Перемоги, вул. Щорса.
Доцільність заміни в цьому районі екстенсивного типу використання території, яким є індивідуальна забудова з присадибними ділянками, на більш інтенсивний обумовлюється рядом факторів, такими як:
· вигідним місцеположенням в кварталі, що прилягає  до однієї з головних магістралей міста - пр. Перемоги і, відповідно, високою вартістю
землі;
· близькістю до місць прикладання праці;
 - розташуванням        поблизу       сформованих     груп      багатоквартирної
забудови, забезпечених інженерними мережами.
Крім цього, Правилами забудови та використання території м. Чернігова  у вищевказаному кварталі, де розташована ділянка проектування, домінуючою функцією визначена багатоквартирна житлова забудова, в зв'язку з чим існуюча садибна забудова розглядається, як тимчасова невідповідність Правилам і будь-які планувальні перетворення в кварталі мають відбуватися у напрямку досягнення цієї домінуючої функції.

2. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНЕ ОБГРУНТУВАННЯ ЗМІНИ ФУНКЦІОНАЛЬНОГО ПРИЗНАЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ.

Враховуючи наявність планувального обмеження у вигляді санітарно-захисної зони від будівель швейної фабрики «Елегант», яка у відповідності до листа Чернігівської обласної СЕС складає 50м, освоєння ділянки проектування необхідно здійснювати поетапно.
На І етапі можлива забудова частини ділянки, вільної від санітарно-захисної зони площею 0,57га (0,97 - 0,4).
На II етапі - реалізація наміру забудовника щодо розширення ділянки     під будівництво житлового будинку за рахунок приєднання частини території швейної фабрики площею 0,15га, на якій знаходиться складський корпус. Після знесення складського корпусу, загальна площа ділянки для розміщення житлової забудови складе 1,12га (0,97+0,15).
При повному освоєнні ділянки проектування передбачається розміщення багатоквартирного житлового будинку з приміщеннями громадського призначення (офісами), які розташовуються на першому поверсі в частині будинку, орієнтованому фасадом на вул. Попудренка.
Як вже відзначалося, ділянка, на якій передбачається розміщення житлового будинку, згідно з Правилами забудови та використання території      м. Чернігова, знаходиться   в зоні  регулювання   забудови,  де допустима висота будівель складає 15 м, або 4-5 поверхів (в залежності від висоти поверху).                                      Містобудівна цінність території обумовлює доцільність більш ефективного її використання за рахунок розміщення максимально допустимого  діючими нормативами об'єму житлового фонду, що може бути досягнуто за рахунок збільшення поверховості.
У 2010р. інститутом пам'яткоохоронних досліджень було розроблене «Історико-містобудівне обґрунтування щодо зміни поверховості в бік її збільшення в кварталі вулиць Маяковського та Попудренка в м. Чернігові». Аналіз, проведений в рамках даної роботи показав, що в кварталі, де розташована ділянка проектування, та у більш віддаленому середовищі знаходяться будівлі висотою 5, 8, 14 поверхів з абсолютними позначками 162-180м. При цьому, об'єкти з висотними позначками до 170м у історичних панорамах не проглядаються. Тому встановлена раніше гранична висота нової забудови (до 15м) може бути переглянута в бік збільшення на окремих локальних ділянках за межами зон охорони Національного заповідника «Чернігів стародавній».
Згідно з представленими передпроектними пропозиціями, для будівництва житлового будинку ділянку проектування планується підсипати до відміток вул. Попудренка (~134,6м).
Зважаючи на викладене, поверховість об'єкта проектування може бути збільшена до 9 поверхів з одним технічним поверхом, але не перевищувати 30метрів. Таким чином, абсолютна позначка будівлі становитиме ~ 164,6м.     Така висота будинку не впливатиме на візуальне розкриття пам'яток культурної спадщини.
На земельній ділянці що розглядається, розрахункова чисельність населення у багатоквартирній житловій забудові визначалася диференційовано по етапах освоєння:
І етап - виходячи із розміру території земельної ділянки придатної для житлового будівництва (0,57га) та нормативної мінімальної площі території на одного жителя (12,2м2/люд.) у відповідності з ДБН 360-92** (п. 3.8, примітка 1, для 9-поверхових будинків), потенційна розрахункова чисельність мешканців складе: 0,57 га : 12,2 м2/люд. = 467 чол.
ІІ етап (перспектива) - виходячи із розміру території земельної ділянки (1,12га) та нормативної  мінімальної  площі території на одного жителя 
(12,2 м2 / люд.) у відповідності з ДБН 360-92** (п. 3.8, примітка 1 для 9 – поверхових будинків), потенційна розрахункова чисельність мешканців складе: 1,12 га : 12,2 м /люд. = 918 чол.
Щільність населення становитиме:
- на І етапі - 467чол. : 0,57га = 820чол./га.
        - на II етапі - 918чол. : 1,12га = 820чол./га.
Щільність населення збільшена проти нормативної (ДБН 360-92**, п.3.7, примітка 2) в зв'язку з тим, що на ділянці проектування не передбачається організація в повному обсязі комплексу установ і підприємств повсякденного обслуговування (відсутні дитячий садок, школа, тощо).
Об'єм житлового фонду (загальна площа квартир), що передбачається до будівництва, визначається, виходячи із вищевказаної чисельності населення та середньої житлової забезпеченості на 1 мешканця.
Слід відмітити, що згідно з ДБН В.2.2-15-09 «Житлові будинки, основні положення», житловий будинок, що передбачається до будівництва, відноситься до І категорії (комерційне житло) з нормованими нижніми і ненормованими верхніми показниками площ квартир. Середня житлова забезпеченість на 1 мешканця в місті, яка передбачена в Генеральному плані м. Чернігова, складає на розрахунковий період 25м2/люд. Для комерційного житла цей показник може бути збільшений і, згідно з представленими передпроектними пропозиціями складає близько 27м /люд.
Таким чином, загальна площа квартир житлового будинку становитиме:
- на І етапі - 467люд. х 27 м2 /люд = 12,6 тис. м2 загальної площі.

- на II етапі - 918чол. х 27 м2 /люд = 24,8 тис. м2 загальної площі.
        Кількість квартир визначена, виходячи із середнього розміру квартири, прийнятому у вищевказаних передпроектних пропозиціях (56,4м2), і складе орієнтовно 223 од. на І етап та 440 од. на II етап.
Таким чином, загальна ємність земельної ділянки на І етапі освоєння становить 12,6тис. м2 загальної площі (223 квартири) при чисельності  населення    467    чоловік.   На    перспективу    (II   етап)    загальна    ємність
земельної ділянки становить 24,8 тис. м2 загальної площі (440 квартир)      при чисельності населення 918 чоловік.
Нижче, у зведеному вигляді представлені техніко-економічні показники    по забудові території.
Основні техніко-економічні показники
	№ з/п
	Найменування показників
	Одиниця виміру
	Техніко-економічні показники

	
	
	
	І етап
	II етап

	1
	Територія земельної ділянки
	га
	0,57
	1,12

	2
	Чисельність населення
	чол.
	467
	918

	3
	Об'єм житлового фонду
	тис. м2 заг. площі
	12,6
	24,8

	4
	Кількість квартир
	одиниць
	223
	440

	5
	Житлова забезпеченість
	м2 заг.пл./люд
	27,0
	27,0


На період містобудівного прогнозу (за межами розрахункового строку Генерального плану) у відповідності до Правил забудови та використання території м. Чернігова, даним проектом концептуально розглянута можливість повного освоєння території кварталу в межах вул. Попудренка, пр. Перемоги, пл. Перемоги, вул. Щорса під житлово-громадську функцію.
Так, виробнича територія, враховуючи її місцеположення на одній з головних магістралей міста - пр. Перемоги, може бути освоєна в перспективі    під громадську, або житлово-громадську функцію у відповідності до дозволених Правилами видів використання земельних ділянок у зоні Ж-2-р.
Система громадського обслуговування міста Чернігова, яка передбачена в генеральному плані, створює умови для оптимального забезпечення всебічних потреб його населення у різних видах послуг. Чисельність населення м. Чернігова в цілому та Новозаводського адміністративного району зокрема, залишається на рівні показників, передбачених в діючому генеральному плані, відповідно 290,0 та 130 тис. чоловік. В зв'язку з цим, виконані в генеральному плані розрахунки необхідної ємності установ і підприємств обслуговування загальноміського значення та житлового району залишаються без мін. В даному проекті виконані розрахунки ємності об'єктів обслуговування повсякденного і періодичного обслуговування мікрорайонного значення. Розрахунок потреб в підприємствах   та   установах   обслуговування      проводився   згідно   з нормативами ДБН 360-92**, виходячи з чисельності населення земельної   ділянки - 467 чоловік на І етап та 918 чоловік на II етап.
Ємкість дитячих дошкільних установ та загальноосвітніх шкіл визначена на основі розрахунку перспективної демографічної структури населення дошкільного та шкільного віку, виконаного в генеральному плані на період до 2025 року (показник забезпеченості дошкільними установами - 28 місць на 1,0 тис. чол., школами - 106 місць на 1,0 тис. чол. ).
Нижче, в таблиці наведено розрахунок соціально гарантованого мінімуму підприємств та установ обслуговування.
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Bin 25 rpyans 2009 p.
M. Yepniris

TIpo 3aTBepKEHHS MiCLisl PO3TAIITYBaHHS
00’€KTiB Ta HaZIAHHS 3rONH HA
PO3pOOIICHHS MPOEKTIB BiZBeJEHHST
3eMeNbHIX JiSTHOK IOPHINIHEM Ta
GizmaanM ocobam B Meskax M. HepHirosa

PosrnAHyBIIM  KNOTOTAaHHS, 3ai4BM IOPHIMYMHHX Ta (i3MuHEAX 0ci6,
NPOTIO3HNii ympapiliHHA 3eMeNbHUX PecypciB MiChKOI pafiy Ipo 3aTBepIyKeHHs
MicIsi pO3TAIIyBaHHS 0‘6’€KTiB T4 HaJaHHA 3rOAM Ha PO3POOJICHHS HPOEKTiB
BIIBEICHHS 3eMeNbHHX MNiISHOK ICPMIMYHMM Ta (isMYHHM ocobaM B Mexax
M. Yeprirosa, Mickka pafa BUpiluumna:

5. KomynameHoMy mingnpuemcty “Yepmiribyninsect” YepHiriBeskol
MIiCBKOI pajM TPOJNOBKHTM CTPOK Jii 103BONY Ha pO3pOOIEHHS MpOEKTY
BiBeJeHHS, Ha | piK, Ha 3eMeNbHI JIIAHKH:

- B kxBaprani Bynuus Maskoscekoro Ta Ilomyapenka mns OyniBHMITBA
IPYITH KUTIOBUX OYIMHKIB 3 06’ €KTaMK COMIaNBHOTO MPU3HAUCHHS.

3atpatu 3 BiJCENEHHA Ta 3HeceHHA OYIMHKIB NOKJIACTH HA KOMYHAIBHE
nianpuemctpo “YepHiripbyninsect” YepniriBebkoi MicbKol pajiu;

- mo Byn. Hlopeca, mix Oyguakamu 37-a ta 37-r i OyniBHMITBA
ABTOCTOSIHKH;

- Ha 3eMeNbHy AIAHKY 1o Byn. ITyxosa, 105, 107 mmst npoekryBaHHS Ta
GyniBHULTBA TOPriBeNbHOTO NPUMILIEHHs, TIPH YMOBI BHIiJIEHHS TOPTOBHX MicIb
cy6’ekTaM — DIANPUEMHHLBKOI  [iATBHOCTL,  3aMiCTh  pO3TAMIOBAHHX  TIO
Byl. POKOCCOBCBKOrO Ha 3eMenbHilf NindHI, ska mepefaHa B  OpeH.Iy
KOMyHansHOMY MignpuemctBy “TlapkyBarHs Ta pHHOK® UepHIriBCHKOI MichKol
pany ISl eKCILTyaTallil TOProBOro NaBiibiioHy.

O.B.Coxonos G(
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Pimennsn Uepiriscsxol sicexof pazi six 12.12.2008 poxy (33 cecin 5 e
Kali) KOMYHATBHONY NiATpHENCTBY «lepiriBGyainBecT wickKof pamk norox-
Keto Mictle posTaIyBaHHS 06'€KTY TA HATEHO TORY Ha POTPOCEHHS NPOEKTY BiA-
BeqeHHS Ha 3evenbHy AUTAHKY B KBIpTAT] BYAHIS Maskonchkoro Ta [lonyapera
4718 Gy AIBHAIITS rpyITH KWTAOBIX Oy AMHKiD 3 06 €KTaMI COURTEHORO MPHIHAIEH-
u.

Biznosizwo o [eHepaTLHOo nAgkY MicT BRA3aHA AiMANKQ HATEKTTS 70 Tepi-
Topifi AT70ROF CaHGHOY 326y 0.

3riAMO 3 120N J0HYBAHIA MICUEBHX TPBH 35y 108K 13 ALTAHKA BIAHOGHTH-
€ 20 301 JK-2-p KiTi08a 3048 GaraTOKBAPTHPHOT 3a0YT0BH 3 OOMEREHHANH
IOBEPXOBOCT 110 YNOBAX 0H Pery TOBaHHs 336y 108,

3a n7aHOM il OGMEeith 32 YMOBaMM OXOPOHH KYLTYpHOT Crauumim wiciic-
5HX TpaBia 380 08H AARHKA B KeapTail pyS Masikonchkoro Ta Tomyapenka
posTauiovana b 3-ifi oxopowrif apxeotoriumif Jomi, a BicoTa Gyinens i cnopya
Ha il oGenena 15 eTpavit.

Biznosiano 1o Tenepansoro mrary posmrrry Hauionansioro apxirextypho-
ieropitioro sanosizuka (Sepuirin craporanifs y w. Hepiirosi 3 e
MEX Ta 308 OXOpOHH NAN'ATOK RTOBIIHIKA LY TEPHTOPI He BXOTHTH A0 KOMT-
eeHoT OXOpOHHOY 30 3aToBiTHIKA.

BiAcTan BiA 3ATPONOHOBAHOTO 00’€KTa. MicTOGYAYBaHHA 20 HaAGTHAHOT na-
MATKH BpXiTeKTYPH MiciieBoro Staseris — KasaHChKo LepKBH CKAtac GTiLKo
500 werpin.

'BpaXOByIOuH MOTOKEHH 3AIHAYEHOT BHLE AONOH MiCTOOYIBHOT KoKy MEHTa
i, 3AMOBHHK CITTSHO 3 /HBECTOPON JBEPHYIHCR 10 BHKOHABYITX Oprafis MicoKol
PAAN 3 MPONOSHICIO 0RO MIABMUCHNA IOBEPXOBOCT] ANTAOBOT 3ay108M, w0

Tosnyenes “HINPOMICTO”
-






Проведений аналіз забезпеченості населення даної території дитячими навчальними закладами та загальноосвітніми школами показав, що в межах радіусу нормативної пішохідної доступності 300м та 750м - 2км відповідно (згідно ДБН 360-92**, додаток 6.3), існуючі дошкільні навчальні заклади        (№42 по вул. Попудренка, 18, №51 по вул. Лунінців, 14) та загальноосвітні школи (№10 по вул. Попудренка,33, №17 по вул. Малясова.14) у прилеглих мікрорайонах здатні забезпечити нормативну потребу житлового будинку,   який розміщується на ділянці проектування.
На період містобудівного прогнозу для обслуговування населення необхідна організація мережі установ і підприємств соціально-гарантованого рівня повсякденного та періодичного обслуговування, розміщення яких повинно бути визначено на стадії розробки Детального плану території.
Протипожежне обслуговування може здійснювати СДПЧ-2 по   вул. Жабинського, 21, яке розташоване в межах нормативного радіусу обслуговування (3км) від ділянки проектування.
В

висновки.
1. Проведений аналіз сучасного використання території та обґрунтування
 потреб у територіях для розміщення багатоквартирного житла, з метою
 ефективного   використання   міських   земель   та   упорядкування
 функціонального зонування міста, даним проектом вносяться зміни до
 діючої містобудівної документації - Генерального плану м. Чернігова, в
 частині:
• зміни   типу   житлової   забудови   земельної   ділянки   в    районі    вулиць
          Маяковського та Попудренка з садибної на багатоквартирну;
       • розміщення     нової     житлової     забудови    (з   відповідним   скороченням
        об'єму   житлового    фонду ,    передбаченого   діючим   Генеральним
          планом на позаміських територіях):
       - на  І етапі  будівництва  -  12,6 тис. м2  загальної  площі  квартир  за
          рахунок реконструкції садибної забудови та вільних міських земель
          на частині ділянки проектування площею 0,57га, вільній від
        планувальних обмежень;
       - на   II   етапі   будівництва   (перспектива)   -  24,8  тис. м    загальної    площі             

          квартир   при   умові   зняття   планувальних   обмежень,   завершення                  

             реконструкції    ділянки    проектування   (0,4га)   та   розширення   її   за      

             рахунок   приєднання   частини   території    швейної    фабрики    «Елегант»    

          (0,15га);
       •  на     період    містобудівного   прогнозу    ( після  2025 р.  )  -   реконструкції
          садибної    забудови    та    виробничої    території   під    житлово-громадську                                                        

          функцію   в   кварталі,   обмеженому   вул.   Попудренка,    пр.   Перемоги,            

         пл.  Перемоги,   вул.  Щорса   у   відповідності   до   Правил    використання            

          та забудови території м. Чернігова.
2. Поверховість  житлового  будинку  визначена  у  9  поверхів  з  одним
     технічним, але не вище 30 метрів без урахування надбудов на даху
     (парапетів, веж, куполів, бельведерів, тощо).

3.  Після     затвердження    в    установленому     порядку,    даний    проект     буде         

     вважатися   внесенням   змін  в   Генеральний   план  м.  Чернігова          

    на   11.2010р.   і   повинен   враховуватися   на   подальших   стадіях   розробки  

     проектно-планувальної документації.

ДОКУМЕНТИ.
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