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     І. Текстова частина

Вступ.

Містобудівне обґрунтування  будівництва  багатоповерхових житлових будинків з об`єктами  соціально-культурного призначення по вул. Савчука в м. Чернігові виконане Українським державним науково-дослідним інститутом проектування міст «Діпромісто» згідно  договору №565-09-1-2008 від 4.01.2008р. з ТОВ «Єврокон Полісся” у відповідності до завдання, узгодженого начальником  УАМ Чернігівської міської ради і затвердженого  замовником. 

Мета роботи – в розвиток діючої містобудівної документації, якою внесені зміни до Генерального плану та Правил забудови м.Чернігова («Містобудівне обґрунтування  розташування багатоповерхового житлового будинку по вул..Савчука», 7-в», розробник - інститут «Діпромісто», 2007р., затверджене  21.11.2007р. рішенням  сесії двадцять четвертого скликання Чернігівської міської ради),  конкретизувати розміщення перспективних об′єктів будівництва з урахуванням пропозицій потенційного забудовника - ТОВ «Єврокон Полісся”: дати пропозиції по забудові частини території кварталу №21 з розміщенням багатоповерхових житлових будинків, об′єктів обслуговування та створенням паркової зони.

Об’єм та склад містобудівного обґрунтування прийняті у відповідності з ДБН 1-1-4-2002 "Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження містобудівного обґрунтування".

Проектні рішення прийняті з урахуванням  наступних нормативних документів:

· ДБН 360-92** "Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень";

· «Правила та порядок розподілу території житлового кварталу (мікрорайону)» (Державний комітет будівництва, архітектури та житлової політики України, Київ, 2000 р.).
Робота виконана в архітектурно-планувальній майстерні №3 (керівник    Ісаков В.А.) авторським колективом бригади № 31 (керівник – Несвіт Т.Р.) у   складі:

	Головний архітектор проекту
	Т. Несвіт

	Архітектурно-планувальна частина:
	Я.Родзевич

	
	К. Тарасенко

	
	А. Ярошенко

	
	Л. Пашковська

	Природні умови та інженерна підготовка території:
	Н. Кравченко

	
	О. Геращенко


1.1. Підстава для розробки містобудівного обґрунтування.

· лист Управління архітектури та містобудування виконкому Чернігівської міської ради №441 від 18.12.07р.;

· лист-замовлення  ТОВ «Єврокон Полісся» №106 від 18.12.07р.;

· завдання на проектування, затверджене замовником.

1.2. Місцерозташування території в структурі міста,  аналіз сучасної містобудівної ситуації.

Територія розробки Містобудівного обґрунтування (далі – МО) розташована в Деснянському адміністративному районі міста і обмежена: 

з заходу – р. Стрижень, далі вздовж гуртожитку, території школи до вул.Савчука;

з північного заходу, північного сходу та сходу- вул. Савчука;

з півдня – вул.Проектна.

В межі розробки МО  входять частина житлового  мікрорайону (кварталу №21) та частина лісопаркової зони "Кордовка". У відповідності до завдання на проектування, територія в межах розробки складає 17,0 га. Фактично, враховуючи необхідність уточнення трасування вул. Проектної, розглянута територія площею 18,0 га, в тому числі  територія існуючої житлової багатоповерхової забудови - 6,1 га. В межі розробки проекту входить також частина лісопарку "Кордовка" площею 11,0 га. З об’єктів обслуговування на території, що розглядається, розташовані фізкультурно-оздоровчий центр та басейн (незавершене будівництво).

Таблиця №1.2-2

	№
	Елементи території
	га
	%

	1
	Багатоквартирна житлова забудова                       
	6,1
	33,9

	2
	 Об’єкти обслуговування немікрорайонного значення (фізкультурно-оздоровчий центр, басейн)
	0,3
	1,7

	3
	Лісопарк
	11,0
	61,1

	4
	Вулиці 
	0,6
	3,3

	        Всього
	18,0
	100,0


Житлова забудова представлена 8 багатосекційними 9-поверховими багатоквартирними будинками, житловий фонд яких складає майже 64,5 тис.м2 загальної площі ( 1,1 тис. квартир), чисельність населення – 2,7 тис. чоловік.  Житлова забезпеченість складає близько 24 м2/людину, щільність населення  – 422 чол/га.

На сьогодні існують інвестиційні пропозиції:

· ТОВ «Єврокон Полісся» - по будівництву багатоповерхових житлових будинків на земельній ділянці площею 7, 5109 га, яка є частиною кварталу №21, а також  зведенню об′єктів обслуговування: торговельного центру, готелю з конференц-залом та рестораном, створенню паркової зони;

· ТОВ «ІСС» («Інфраструктура-С») по добудові житлових  секцій до існуючих будинків № 5а, 7г, 11а по вул. Савчука. 

1.3. Екологічні та інженерно-будівельні умови. 

Система планувальних обмежень.

Природно-екологічні умови освоєння території.

Місто Чернігів, в тому числі територія, що проектується, відноситься до Чернігівського Полісся. 

Географічне розташування зумовлює характеристику природних особливостей території: підвищений та високий рівень ґрунтових вод на заплаві, легка літогенна основа ґрунтів, наявність вологих ґрунтів тощо.

В геоморфологічному відношенні територія неоднорідна і представлена терасою рік Десни і Стрижня та їх  заплавою з відповідними їх гіпсометричним рівням абсолютними відмітками поверхні: на терасі - 113-117м, на заплаві  107-110м. 

В межах території сформувались типові поліські, переважно низькородючі (досить бідні на гумус та поживні речовини) дерново-підзолисті супіщані грунти, на знижених ділянках – їх глеюваті різновиди.

В заплаві грунти представлені гідроморфними різновидами – лучними, лучно-чорноземними та дерновими, місцями періодично перезволоженими. 

З точки зору ландшафтно-планувальної організації території, ґрунти сприятливі для вирощування асортименту зелених насаджень, характерних для поліської зони, та вологолюбивих рослин заплавних зон. 

Інженерно-геологічні умови території ускладнені через підтоплення  та затоплення паводковими водами Десни та гирлової частини Стрижня. Як планувальне обмеження прийнята відмітка затоплення 1% паводку заплави (112,5 м БС), а також підтоплення в міжпаводковий період (з рівнем залягання ґрунтових вод до 3м) заплав і надзаплавних терас.  При містобудівному освоєнні ці території потребують проведення відповідного інженерного захисту. 

Наявність лесовидних суглинків в геолітологічному розрізі терасової ділянки зумовлює вірогідність розвитку  І типу ґрунтових умов за просадністю; заплавні території сформовані на товщі непросадних грунтів.

В кліматичному відношенні територія відноситься до ІІ В будівельно-кліматичного підрайону, для якого орієнтація квартир з одностороннім виходом житлових кімнат в межах сектору горизонту від 310( до 50( не допускається (БНіП 2.01.01-82).

Розрахункова температура найбільш холодної п’ятиденки становить мінус 22,(С. Тривалість опалювального періоду - 191 доба при його середній температурі мінус 1,7( С. Середня глибина промерзання грунтів 93 см.

В екологічному відношенні територія сприятлива для розміщення житлової забудови. Джерела суттєвого техногенного впливу на навколишнє  природне середовище в її межах відсутні.
Регламентує забудову прибережна захисна смуга ріки Стрижень (шириною згідно ВКУ, ст.88 – 25м), яка потребує дотримання санітарно-гігієнічних нормативів їх функціонування. 

Чернігів розташований в зоні санітарної охорони  р. Десни як джерела централізованого водопостачання регіонального значення. Враховуючи цей факт, санітарний режим міста і, зокрема, території, що проектується, повинен бути жорстко контрольованим у відповідності з вимогами ВКУ (ст.90). 

Природоохоронні об’єкти з регламентованим режимом використання території в межах розробки проекту  відсутні. 

Природний та техногенний (від ЧАЕС) радіаційний фон незначний, щільність забруднення ґрунтів нижча нормативної (0,1 ки/кв.км).
Враховуючи вразливість і незахищеність літогенної основи, територія в межах проекту потребує особливих упереджувальних та захисних заходів щодо можливості виникнення площинного забруднення.   

Обмеження по умовах охорони культурної спадщини.
Згідно з діючою документацією з питань охорони культурної спадщини («Разработка опорного историко-архитектурного плана и зон охраны г. Чернигова», розробник - КиївНДІмістобудування, 1986р., затверджений рішенням Чернігівського облвиконкому від 24.04.1989р. №90 та «Коригування історико-архітектурного опорного плану і зон охорони м. Чернігова»,  розробник -  НДІТІАМ, 1987р.), на територію, що розглядається, діє сукупність наступних факторів:

1. Зона регулювання забудови з обмеженням висоти будинків до 30 метрів;

2. Зона ландшафту, що охороняється, яка включає лісопарк Кордовка;

3. Друга охоронна археологічна зона;

4. Зона історичного району міста.

Режими використання та містобудівної діяльності у вказаних зонах визначені «Правилами забудови та використання території міста Чернігова».

1.4. Аналіз наявної містобудівної документації.

Згідно з Генеральним планом м. Чернігова  (інститут «Діпромісто»,  2002р., затверджений рішенням Чернігівської міськради від 25.12.2003р.), територія в межах розробки МО представляє собою частину мікрорайону (квартал №21) та лісовий масив. По його території проходить проектна магістральна вулиця загальноміського значення, що з’єднує Київське шосе зі східною частиною міста з виходом на вул. 1 Травня і на сел. Олександрівку. 

 «Правила забудови та використання території м. Чернігова (коригування)» (інститут «Діпромісто», 2006р.) визначили різні типи зон використання території  на основі планувальної структури, прийнятої  генеральним планом. У відповідності до Правил, на територію, що розглядається,  розповсюджується дія зон:

Ж-2-р  -  житлова зона багатоквартирної забудови з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови;

Р-2  -  ландшафтно-рекреаційна зона загальноміського значення.

У «Містобудівному обґрунтуванні розташування багатоповерхового житлового будинку по вул. Савчука, 7-в   в м. Чернігові» (інститут «Діпромісто», 2007р.) було виконане коригування траси магістральної вулиці загальноміського значення (Проектна) в частині її проходження в районі  кварталу №21.

 У відповідності до нової траси вул. Проектної були надані концептуальні пропозиції по функціонально-планувальній організації території вищезгаданого кварталу, якою виявлена потенційна можливість збільшення його території для перспективного житлового будівництва та визначена територія для організації паркової зони. 

1.5. Пропозиції містобудівного обґрунтування.

1.5.1. Функціонально-планувальна організація території.

В цілому, функціонально-планувальна організація території, що розглядається,  відкоригована по відношенню до генерального плану м. Чернігова у вищезгаданому «Містобудівному обґрунтуванні розташування багатоповерхового житлового будинку по вул. Савчука, 7-в   в м. Чернігові». В даній роботі, яка розглядає частину мікрорайону (кварталу №21), уточнені та конкретизовані планувальні рішення, прийняті попередньою роботою, з урахуванням наявних інвестиційних пропозицій по перспективному будівництву. Так, виникла необхідність уточнення траси магістральної вулиці Проектної, пов′язане з конфігурацією земельної ділянки потенційного забудовника -ТОВ «Єврокон Полісся», яка частково включає в свої межі червоні лінії вказаної вулиці. Крім того,  встановлені червоні лінії                    вул. Воїнів Інтернаціоналістів.

Територія в  межах розробки МО у функціональному відношенні розподілена на: 

· житлову зону;

· зону громадської забудови;

· паркову зону;
· зону магістральної вуличної мережі.

До складу житлової зони входять 2 житлові групи (І та ІІ). 

І житлова група  складається з 5 існуючих 9-поверхових житлових будинків. Враховуючи наявність територіального резерву, пропонується  добудова трьох будинків (вул. Савчука, 5, 7, 9) у вигляді 3 9-поверхових секцій. 

ІІ житлова група складається з 2 існуючих  9-поверхових  житлових будинків (одно- та двосекційні). На перспективу передбачається завершення формування житлової групи за рахунок добудови будинку по вул. Савчука, 7в, будівництва двох житлових будинків секційного типу, а також трьох  10-поверхових односекційних будинків, об’єднаних стилобатною частиною, розташованих  вздовж вулиці Проектної. 

Зону громадської забудови передбачено сформувати на перетині вул. Інтернаціоналістів та перспективної магістральної вулиці Проектної. Проектними рішеннями пропонується розміщення торговельного центру та  готелю з рестораном і конференц-залом.  У стилобатній частині житлових будинків по вул.Проектній  розміщується ряд об’єктів обслуговування та паркінг. 

Паркова зона створюється за рахунок існуючих зелених насаджень лісопарку Кордовка між вулицею Проектною, зоною громадської забудови та ІІ житловою групою.  Парк може мати тематичну спрямованість, наприклад: парк розваг, дитячий парк, тощо. В парковій зоні передбачається розміщення кафе, концертного майданчика, спортивних площинних споруд, атракціонів.

Запропоновані проектні рішення обумовлюють необхідність внесення змін до Генерального плану, а також графічної частини «Правил забудови та використання території м. Чернігова» -  Плану зонування, в частині встановлення меж функціональних зон Ж-2-р та Р-2. 

Таблиця №1.5.2. – 1

Проектний розподіл території

	№
	Елементи території
	га
	%

	1
	Багатоквартирна  житлова забудова, в т.ч.: 
	7,5
	41,7

	
	· І житлова група 
	4,8
	26,7

	
	· ІІ житлова група 
	2,7
	15,0

	2
	Установи обслуговування немікрорайонного значення, в т.ч.:
	2,6
	14,4

	3
	Зелені насадження загального користування, в т.ч.:
	5,0
	27,8

	
	· парк
	3,0
	16,7

	
	· інші зелені насадження, пішохідні алеї
	2,0
	11,1

	4
	Вулиці
	2,9
	16,1

	           Усього
	18,0
	100,0


Площа земельної ділянки «Єврокон Полісся», після уточнення її меж з урахуванням червоних ліній вулиць Проектна та Воїнів Інтернаціоналістів, становить 6,9 га, які розподіляються наступним чином:

1. Житлова забудова – 2,0 га;

2. Громадська забудова (торговельний центр, готель

 з рестораном та конференц-залом, ресторан, центр дозвілля) – 1,9 га;

3. Парк – 3,0 га.

1.5.2. Визначення граничних параметрів об’єктів містобудування.

Для визначення можливості розміщення додаткових обсягів житлового будівництва, згідно інвестиційних пропозицій забудовника ТОВ «Єврокон Полісся», в даній роботі проведений розрахунок резервних площ житлової території, що розглядається. По архітектурно-планувальним міркуванням на ній, як вказувалося в розділі 1.5.1 виділено дві житлові групи, характеристика існуючого стану яких наведена нижче, в таблиці №1.5.2. -1. 
Таблиця №1.5.2. -1.

Характеристика І та ІІ житлових груп

	Адреса
	Поверховість

житлових будинків
(поверхи)
	Фактична площа житлової групи
 (га)
	Площа

забудови (м2)
	Об’єм житлового фонду (м2)

Кількість квартир

(одиниць)
	Чисельність мешканців

(чоловік)

	І житлова група

	вул. Савчука, 1, 3, 5, 7, 9,11
	9
	4,8
	8028
	57370 / 982 1)
	2455 1)

	ІІ житлова група

	вул. Савчука, 7а, 7б
	9
	2,7
	969
	7090/ 114 1)
	285 1)

	Разом
	9
	7,5
	8997
	64460/ 1096
	2740


 Примітка: 1) За даними житло-комунального піприємства «Деснянське».
Резервна площа житлової території житлових груп визначалась, згідно з рекомендаціями «Правил та порядку розподілу території житлового кварталу (мікрорайону)» (Державний комітет будівництва, архітектури та житлової політики України, м. Київ, 2000р.).

Розрахунки здійснювалися за формулою:

Р = Ткв – Тн, де

Р – резервна площа житлової території;

Ткв – фактична площа житлової території багатоквартирної забудови  житлових груп;

Тн – нормативна площа житлової території, необхідна для існуючих житлових будинків. Нормативна площа житлової території включає:

· сумарну площу забудови існуючих будинків;

· площу проїздів житлової групи;

· нормативну площу прибудинкових територій на 1 мешканця (згідно з ДБН 360-92**, п. 3.15-3.16).

Нижче, в таблиці наведений розрахунок розмірів елементів житлової території для населення І житлової групи (2455 чоловік).

Таблиця №1.5.2. – 2

	№
	Елементи житлової території
	Питомі розміри елементів житлової території (м2/люд.)
	Показники (м2)

	1.
	Прибудинкові території (ДБН 360-92**, п.3.15, 3.16)1)

	1.1
	Озеленені території
	6,0
	14730,0

	1.2
	Ігрові майданчики для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7
	1718,5

	1.3
	Майданчики для відпочинку дорослого населення
	0,1
	245,5

	1.4
	Майданчики для занять фізкультурою
	0,2
	491,0

	1.5
	Майданчики для господарських цілей
	0,15 2)
	368,0

	1.6
	Майданчики для стоянки автомашин
	0,8
	1964,0

	Всього прибудинкових територій
	7,95
	19517,0

	2.
	Площа забудови житлових будинків
	3,27
	8028,0

	3.
	Проїзди, тротуари
	3,01
	7390,0

	Всього
	14,23
	~3,5 га


 Примітка:1) Потреба в майданчиках для вигулу собак (0,3 м2/люд) буде задовольнятися за рахунок вільних територій за межами району, що розглялдається;

2) Норма зменшена  на 50% (з 0,3 м2/люд до 0,15 м2/люд) згідно  ДБН 360-92** п. 3.16, примітка 2. 

Резервна площа  житлової території в житловій групі становить:

Р = 4,8 га – 3,5 га = 1,3 га

На території І житлової групи пропонується добудувати три 9-поверхові житлові секції, об’єм житлового фонду яких,  згідно інвестиційних пропозицій, становитиме орієнтовно 6,7 тис. м2 загальної площі квартир (108 квартир), розрахункова кількість жителів – 270 чоловік. Чисельність населення в новому житловому фонді розраховувалась, виходячи із кількості квартир та середнього розміру сім’ї для міста Чернігова – 2,5 чоловік (згідно всеукраїнського перепису населення  2001 року).

Слід відмітити, що зазначені житлові будинки, згідно з ДБН В. 2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення», віднесені  до комерційного житла             (І категорія) - "з нормованими нижніми і ненормованими верхніми межами площі квартир, які забезпечують рівень комфорту проживання не нижче за мінімально допустимий". Потребу в прибудинкових територіях для населення визначено відповідно до ДБН 360-92** з урахуванням п. 3.16, примітка 2. Нижче, в таблиці, наведена площа елементів житлової території для зазначених нових житлових блок-секцій.

             Таблиця №1.5.2. – 3

	№
	Елементи житлової території
	Питомі розміри елементів житлової території (м2/люд.)
	Показники (м2)

	1.
	Прибудинкові території (ДБН 360-92**, п.3.15, 3.16) 1)

	1.1
	Озеленені території
	6,0
	1620

	1.2
	Ігрові майданчики для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7
	189

	1.3
	Майданчики для відпочинку дорослого населення
	0,1
	27

	1.4
	Майданчики для занять фізкультурою
	0,2
	54

	1.5
	Майданчики для господарських цілей
	0,15 2)
	40,5

	1.6
	Майданчики для стоянки автомашин
	0,8
	216

	Всього прибудинкових територій
	7,95
	2146,5

	2.
	Площа забудови житлових будинків
	3,6
	972

	3.
	Проїзди, тротуари
	3,0
	810

	Всього
	14,55
	~ 0,4 га


Див. примітки до таблиці №1.5.2. – 2.
Отже, нормативна площа житлової території для даних блок-секцій (0,4 га) не перевищує територіальний резерв в житловій групі, що розглядається (1,3 га). 

Для визначення резервних площ житлової території ІІ житлової групи, нижче, в таблиці наведений розрахунок розмірів елементів житлової території для населення
 вказаної житлової групи (285 чоловік).
Таблиця №1.5.2. – 2

	№
	Елементи житлової території
	Питомі розміри елементів житлової території (м2/люд.)
	Показники (м2)

	1
	2
	3
	4

	1.
	Прибудинкові території (ДБН 360-92**, п.3.15, 3.16) 1)

	1.1
	Озеленені території
	6,0
	1710,0



	1.2
	Ігрові майданчики для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7
	199,5

	1.3
	Майданчики для відпочинку дорослого населення
	0,1
	28,5

	1.4
	Майданчики для занять фізкультурою
	0,2
	57

	1.5
	Майданчики для господарських цілей
	0,15 2)
	42,8

	1.6
	Майданчики для стоянки автомашин
	0,8
	228,0

	Всього прибудинкових територій
	7,95
	2265,8

	2.
	Площа забудови житлових будинків
	3,4
	969,0

	3.
	Проїзди, тротуари
	2,8
	798,0

	Всього
	14,15
	~ 0,4 га


Див. примітки до таблиці №1.5.2. – 2.
Резервна площа  житлової території в житловій групі становить: 

Р = 2,7 га – 0,4 га = 2,3 га

Згідно пропозиції інвестора, на території ІІ житлової групи пропонується побудувати три 9-поверхові житлові будинки (в т.ч. раніше узгоджений будинок по вул. Савчука, 7в ДП «Укрсівербуд») та три 10-поверхові  будинки з вбудовано-прибудованими об’єктами обслуговування. Об’єм житлового фонду, згідно інвестиційних пропозицій, становитиме орієнтовно 32,6 тис. м2 загальної площі квартир (0,5 тис. квартир), розрахункова кількість жителів  – 1,3 тис. чоловік.  
Потребу в прибудинкових територіях для населення даних будинків, визначено відповідно до ДБН 360-92** з урахуванням п. 3.16, примітка 2. Нижче, в
 таблиці, наведена площа елементів житлової території для цих житлових будинків.

             Таблиця №1.5.2. – 3

	№
	Елементи житлової території
	Питомі розміри елементів житлової території (м2/люд.)
	Показники (м2)

	1.
	Прибудинкові території (ДБН 360-92**, п.3.15, 3.16) 1)

	1.1
	Озеленені території
	6,0
	7824,0

	1.2
	Ігрові майданчики для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	0,7
	912,8

	1.3
	Майданчики для відпочинку дорослого населення
	0,1
	130,4

	1.4
	Майданчики для занять фізкультурою
	0,2
	260,8

	1.5
	Майданчики для господарських цілей
	0,15 2)
	195,6

	1.6
	Майданчики для стоянки автомашин
	0,8
	1043,2

	Всього прибудинкових територій
	7,95
	10366,8

	2.
	Площа забудови житлових будинків
	4,1
	5346,4

	3.
	Проїзди, тротуари
	2,4
	3129,6

	Всього
	14,45
	~1,9 га


Див. примітки до таблиці №1.5.2. – 2.
Враховуючи площу забудови прибудованих об’єктів громадського обслуговування (0,2га) та територію автостоянок для працюючих та відвідувачів цих об’єктів (0,2га), територія, яка необхідна для розміщення житлових будинків, складає 2,3 га. Отже, нормативна площа житлової території для даних будинків не перевищує територіальний резерв в житловій групі, що розглядається (2,3 га). 

Таким чином, сельбищна ємність території, що розглядається, становить 103,7 тис. м2 загальної площі квартир (1,7 тис. квартир), чисельність населення 4,3 тис. чоловік, в тому числі нове будівництво - 39,3 тис. м2 загальної площі квартир (0,6 тис. квартир), чисельність населення - 1,6 тис. чоловік
Розрахунок і розміщення установ та  підприємств обслуговування.
Розрахунок потреби в об’єктах громадського обслуговування виконаний у відповідності з нормативами соціально-гарантованого рівня забезпечення населення (ДБН 360-92**). Це, в основному, підприємства повсякденного та періодичного обслуговування. Розрахунки здійснювались на перспективну чисельність населення території, що розглядається – 4,3 тис. чоловік.
Ємність дитячих дошкільних установ та загальноосвітніх шкіл визначена, виходячи з розрахунку перспективної демографічної структури населення дошкільного та шкільного віку, та рекомендованого рівня забезпечення дітей дошкільними установами і загальноосвітніми школами. З розрахунку на 1000 чол. населення показник забезпечення дошкільними навчальними закладами (разом з закладами спеціалізованого та оздоровчого типу) становитиме 28 місць, загальноосвітніми школами – 106 місць.

Нижче, в таблиці № 1.5.2. – 4, наведені розрахунок необхідних об’ємів установ і підприємств обслуговування та їх розміщення.
Таблиця № 1.5.2. – 4

Розрахунок і розміщення установ та підприємств обслуговування

	№ п/п
	Установи, підприємства, споруди
	Одиниця виміру
	Ємність
	Розміщення 

	1
	2
	3
	4
	5

	Установи народної освіти

	1
	Дошкільні навчальні заклади
	місць
	120
	 Потреба задовольняється за рахунок існуючого 

ДНЗ №76 на 280 місць розташованого в                     21 житловому кварталі

	2
	Загальноосвітні школи
	--//--
	456
	 Потреба задовольняється за рахунок існуючої 

загальноосвітньої школи №2 на 900 місць  розташованої в 21 житловому кварталі

	Установи охорони здоров’я, фізкультурно-спортивні споруди

	3
	Поліклініка 
	відвідувань / зміну
	103
	За межами

	4
	Аптека
	об’єкти
	1
	У прибудованих приміщеннях перших поверхів запропонованих житлових будинків  

	5
	Роздавальні пункти молочної кухні
	м2 загальної площі
	8 
	За межами

	6
	Відкриті площинні спортивні споруди
	га
	0,04
	На території району

	7
	Басейн закритий 
	м2 дзеркала води
	206
	По вул. Молодшого

	8
	Приміщення для фізкультурно-оздоровчих занять
	м2 загальної площі
	301
	Фізкультурно-оздоровчому комплексі по

 вул. Молодшого

	9
	Приміщення реабілітаційного призначення
	---//---
	65
	

	10
	Спортивні зали загального користування
	м2 площі підлоги
	344
	

	Установи культури і мистецтва

	11
	Приміщення для культурно-масової роботи з населенням, дозвілля і аматорської діяльності
	місць
	65
	Запропонований центр дозвілля в районі гуртожитків та ЗОШ №2  в 21 житловому кварталі

	12
	Клубні установи та центри дозвілля
	місць відвідувань
	215
	

	13
	Танцювальні зали
	---//---
	26
	Спортивно-розважальному комплекс сімейного відпочинку за межами району

	14
	Кінотеатри та відеозали
	місць
	65
	

	15
	Зали атракціонів та ігрових автоматів
	м2 площі підлоги
	13
	

	1
	2
	3
	4
	5

	16
	Масові бібліотеки
	тис.од. зб.

чит.місць
	15
11
	У прибудованих приміщеннях перших поверхів запропонованих житлових будинків  

	Підприємства торгівлі, громадського харчування і побутового обслуговування

	16
	Магазини продовольчих товарів
	м2 торгової площі
	300
	У прибудованих приміщеннях перших поверхів запропонованих житлових будинків

	17
	Магазини непродовольчих товарів
	---//---
	129
	

	18
	Магазини кулінарії
	---//---
	13
	

	19
	Підприємства громадського харчування
	місць
	30
	Запропонований ресторан по вул Проектній  

	20
	Підприємства безпосереднього побутового обслуговування населення
	робочих місць
	9
	У прибудованих приміщеннях перших поверхів запропонованих житлових будинків  

	21
	Пральня приймальний пункт
	кг білизни за зміну
	43
	

	22
	Хімчистка приймальний пункт
	кг речей за зміну
	17
	

	Кредитно-фінансові установи та підприємства зв’язку

	23
	Відділення зв’язку
	об’єкт
	1
	У прибудованих приміщеннях перших поверхів запропонованих житлових будинків  

	24
	Відділення і філіали ощадного банку
	операційне місце
	2
	

	Установи житлово-комунального господарства

	25
	Громадські вбиральні
	прилад
	4
	На території району


Поряд з об’єктами, що забезпечують задоволення соціально-гарантованих державою послуг згідно нормативів ДБН 360-92**, можливо також розміщення ненормованих об’єктів соціальної інфраструктури загальноміського значення. Так, в парковій зоні передбачається розміщення кафе, концертного майданчика, спортивних площинних споруд, атракціонів. Крім цього, ТОВ «Єврокон Полісся» на земельній ділянці 1,4 га, пропонується розмістити торговельний центр на 5000 м2 торгової площі, готель на 100 місць з рестораном та конференц-залом.
1.5.3.Зберігання легкового автотранспорту. Інженерне забезпечення.

Розрахункова потреба в місцях постійного зберігання автомобілів для мешканців житлових груп І і ІІ визначена на основі нормативних показників ДБН 360/92**, п.7.2 (250 автомобілів на 1,0 тис. жителів) та розрахункової чисельності населення 4,3 тис. чоловік, в тому числі по будинках інвестора – 1,6 тис. чол. і складе:

250 х 4,3 = 1075 м/місць, 

в тому числі для будинків інвестора:  250 м/місць х 1,6 = 400 м/місця.

Легкові автомобілі мають утримуватися, головним чином, у існуючих гаражах, на облаштованих автостоянках, а також використовуючи цокольні поверхи проектних будинків. 

Інженерна інфраструктура для обслуговування кварталу передбачає підключення до міських електро-, газо-, водо-, тепломереж, мереж зв’язку та проводового мовлення, телебачення, тощо.

1.5.4. Інженерна підготовка та захист території.

Гідротехнічні заходи.

На   території, що розглядається, із несприятливих інженерно-геологічних факторів спостерігаються: на окремих ділянках підвищений та високий рівень ґрунтових вод, тобто – підтоплення, затоплення 1%-ним паводком р. Десни та гирлової частини заплави Стрижня до відмітки 112,5 м БС; заболочення окремих ділянок в заплаві Десни з рівнем ґрунтових вод 0-0,5 м; ерозійно- та зсувонебезпечні явища. Наявність лесовидних суглинків на окремих ділянках території сприяє розвитку І типу ґрунтових умов за просадністю.
Ріка Стрижень характеризується рівнинним режимом, високою весняною повінню і низькою літньо-осінньою межінню. Під час повені на Десні ріка Стрижень знаходиться в підпорі до 3-х км. За розрахунковий максимальний горизонт для р. Стрижень прийнято розрахунковий горизонт р. Десни 1% забезпеченності 112,5 м БС.
Річка Стрижень замулена, засмічена, заросла вологолюбивою рослинністю на окремих ділянках. Русло річки потребує розчистки.

На окремих ділянках територія, що проектується, підтоплюється з різних причин - це і наявність лесовидних суглинків ( І, ІІ тип просадочності грунтів по ґрунтовим умовам), які не достатньо пропускають поверхневі води, і витікання зі зношених водонесучих комунікацій, відсутність зливової каналізації, особливо на ділянках садибної забудови. Очисні споруди зливової каналізації є тільки в районі урочища "Кордовка", куди відводяться зливові води з басейну Деснянського району, а далі - в р. Десну.
Для більш раціонального використання і покращення санітарних умов території, що проектується, необхідно виконати комплекс гідротехнічних заходів з інженерної підготовки та захисту території.
Внаслідок вивчення і аналізу природних умов, наявних картографічних матеріалів, і враховуючи архітектурно-планувальні рішення щодо забудови, даним розділом передбачається наступний комплекс гідротехнічних заходів з інженерної підготовки та захисту території:
•    Протиповеневий захист і берегозакріплення;
•    Захист від підтоплення;
•    Благоустрій р. Стрижень.
Даний розділ розроблено у відповідності з ДБН 360-92* та Водним Кодексом України на стадії схеми і підтверджує технічну можливість і економічну доцільність прийнятих технічних рішень, які підлягають уточненню на наступних стадіях проектування.

В даному проекті розглянуто подальше освоєння під забудову заплавних територій в районі 21-го кварталу.

В природному стані ці території не можна використати під житлову забудову без проведення складного комплексу заходів по інженерній підготовці і захисту від затоплення. Найбільш раціонально буде освоєння території шляхом підняття її до незатоплюваних відміток, тобто підсипка під кожну будівлю і споруду, або ж під групу будівель і споруд капітального типу, що й пропонується даним проектом.

Забудову, що проектується,  найбільш раціонально захистити від затоплення шляхом підсипки території під будівлі до незатоплюваних відміток, тобто вище на 0,5 м від відмітки 1 % забезпеченості - 113,0 м БС.
Захист від підтоплення.

На більшій частині території, що проектується, рівні ґрунтових вод залягають на глибині понад  3,0 м від поверхні землі, а подекуди і на глибині 0,5-1,5 (південна частина площадки).

З метою попередження підтоплення фундаментів будівель і споруд, інженерних мереж, а також збереження зелених насаджень, рівень ґрунтових вод повинен бути стабільний на глибині 3,5-4,0 м від поверхні землі.

Для цього пропонується виконати такі заходи:
· Виключити  підпитку  ґрунтових  вод за рахунок витікання із  водонесучих комунікацій і надмірного поливу зелених насаджень. Для цього необхідно влаштувати  сітку  спостережних  свердловин з  метою  визначення  джерела поповнення ґрунтових вод і прийняття оперативних заходів по їх усуненню;
· Будівництво дренажних систем та кільцевого дренажу окремих будівель і споруд;
· Виконання вертикального планування території та організацію поверхневого стоку на всіх ділянках забудови;
· В  районі  перспективної житлової та громадської забудови пропонується виконати підсипку території на площі біля 10,0 га до відміток поверхні землі 113,0-113,5 м – загальним  об’ємом грунту орієнтовно біля          480,0 тис.м3;

· Проведення поточного і капітального ремонту та будівництво зливової каналізації, яка є основним водоприймачем дренажних вод;

· Розчищення та ремонт перепускних труб, лотків і кюветів, влаштування нових там, де це необхідно.
При освоєнні ділянок забудови з просадними грунтами необхідно виконувати заходи по підготовці основи під будівлі і споруди, які спрямовані на запобігання просідним властивостям грунтів. 

Стійкість та експлуатаційна надійність таких основ забезпечується водозахисними та конструктивними заходами, а саме:

· в межах  деформаційної  зони  чи  її  частини  ущільненням  тяжкими трамбовками,     улаштуванням     ґрунтових     подушок,     витрамбовкою котлованів, ущільненням підводними вибухами, хімічним чи термічним закріпленням;

· в межах всього просідного шару - глибинним ущільненням ґрунтовими палями, що попередньо замочені в нижніх шарах просідних грунтів, в тому числі глибинними вибухами, хімічним чи термічним закріпленням;

· прорізкою просідних грунтів основи фундаментів із забивних, набивних та буронабивних паль, а також з використанням стовпів чи стрічки з грунтів, що   закріплені   хімічним,   термічним   чи   іншим   способом,   а   також заглибленням фундаментів;

· вертикальним плануванням ділянки забудови, якісним заповненням пазух котлованів  та  траншей,   улаштуванням   водоакумулюючих   споруд   і водонесучих комунікацій, виключенням витоку води;

· підвищенням    міцності    і   загальної   просторової   жорсткості    споруд, збільшенням   їх   піддатливості   за   допомогою   гнучких   та   розрізних конструкцій, а також використанням методів, що забезпечують нормальну роботу обладнання при деформаціях основи.
З метою покращення санітарного стану р. Стрижень необхідно влаштувати, згідно Водного Кодексу України, прибережну смугу і водоохоронну зону шириною 25 м. Крім того, в заплаві р. Стрижень винести окремі будівлі і споруди з прибережної смуги, виконати планувальні роботи і організацію поверхневого стоку та влаштування парку та зони відпочинку. Зливові колектори, які виходять на заплаву, упорядкувати і скидати з них воду в річку через очисні споруди: ставки-відстійники.

1.6. Основні техніко-економічні показники.

	№ п/п
	Найменування показників
	Одиниця виміру
	Проектні пропозиції

	
	
	
	по житловому  кварталу
	в т. ч. по земельній ділянці  інвестора

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Територія в межах розробки МО,

в тому числі:
	га
	18,0
	6,9

	1.1
	-  житлової забудови
	-//-
	7,5
	2,0

	1.2
	- установ обслуговування немікрорайонного значення
	-//-
	2,6
	1,9

	1.3
	- зелених насадження загального користування 
	-//-
	5,0
	3,0

	1.4
	- вулиць
	-//-
	2,9
	-

	2
	Житловий фонд
	тис. м2 загальної площі квартир
	103,7
	30,4

	
	в тому числі:

 - новий житловий фонд 
	-//-
	39,3
	30,4

	3
	Чисельність населення
	тис. чол.
	4,3
	1,2

	
	в тому числі:

 - в новому житловому фонді 
	-//-
	1,6
	1,2

	4
	Житлова забезпеченість
	м2/чол
	24,1
	25,3

	5
	Установи та підприємства обслуговування

	5.1
	Дошкільний навчальний заклад1)
	
	
	

	
	нормативна потреба
рівень забезпеченості
	місць

%
	120
100
	34
100

	5.2
	Загальноосвітня школа2)
	
	
	

	
	нормативна потреба
рівень забезпеченості
	місць

%
	456
100
	127
100

	5.3
	Басейн закритий 
	м2 дзеркала води
	420
	-

	5.4
	Фізкультурно-оздоровчий центр
	м2 загальної площі
	1500
	-

	5.5
	Торговельний центр
	м2 торгової площі
	5000
	5000

	5.6
	Готель з рестораном та  конференц-залом
	місць
	100
	100

	5.7
	Заклади громадського харчування
	місць
	265
	200


1) Потреба задовольняється за рахунок існуючого ДНЗ №76 на 280 місць розташованого в 21 житловому кварталі;
1) Потреба задовольняється за рахунок існуючої загальноосвітньої школи №2 на 900 місць  розташованої в 21 житловому кварталі. 

Висновки.

Даним  містобудівним обґрунтуванням пропонується:

1. Внесення змін до діючої містобудівної документації:

· Генерального плану м. Чернігова -  в частині коригування магістрально-вуличної мережі в районі кварталу № 21, формування громадського центру  на подовженні вул. Воїнів Інтернаціоналістів.
· Правил забудови та використання території м. Чернігова – в частині встановлення  зон ГД-2,  Ж-2-р та Р-2.
2. Розміщення об’єктів містобудування – багатоквартирних, багатоповерхових житлових будинків та об′єктів громадського призначення  - торговельного центру та готелю з рестораном та конференц-залом. 

        3. Коригування меж земельної ділянки під будівництво ТОВ «Єврокон Полісся» з урахуванням перспективних червоних ліній вул. Проектної та Воїнів Інтернаціоналістів з доведенням її площі до 6,9 га.
3. Нове будівництво здійснювати з  дотриманням наступних умов:

1. при розміщенні передбачених нормативами майданчиків забезпечити рекомендовані відстані до житлових та громадських споруд;

2. передбачити інженерне забезпечення забудови здійснити від міських мереж (електро-, газо-, водо-, теплозабезпечення, телефонізація, радіофікація, телебачення, тощо);

3. забезпечити умови інсоляції та природної освітленості приміщень як нової, так і прилеглої існуючої забудови згідно з СНИП ІІ-4-79;

4. забезпечити створення  сприятливих умов для проживання  маломобільної групи населення;

5. передбачити заходи щодо оздоровлення навколишнього природного середовища:
· проведення заходів з інженерної підготовки території; 

· благоустрій та розчистка заплави на р. Стрижень; 

· внутрішнє озеленення кварталів. 
Після затвердження в установленому порядку, дане містобудівне обґрунтування буде вважатися внесенням змін в Генеральний план м. Чернігова, «Правила забудови та використання території м. Чернігова» і повинно враховуватися на подальших стадіях розробки  проектно-планувальної документації.
